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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i1 detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara séker pa att senare ha rétt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i M&')jlighet att Anmiirkning Eventuellt Planens
byggnadsnéimnden limna synpunkter kan framforas 6verkl;1gande genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-12-15
Detaljplanen &r upprattad med standardplanforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2021-12-22 — 2022-01-26.

Information om planforslaget 1dmnas av:

Emily Eidevég, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 53
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Samrad
Datum: 2021-12-17
Aktbeteckning: 2-xxxx (anges i granskningsskedet)

Diarienummer SBK: 0908/20
Handldggare SBK

Emily Eidevag

Tel: 031-368 16 53
Emily.eidevag@sbk.goteborg.se

Andring av detaljplan for inredning av vindar vid
Paskbergsgatan, Jakobdalsgatan och
Jattegrytsgatan inom stadsdelen Bo i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med standardplanforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Tilldgg till planbeskrivning (denna handling)
o Tillagg till plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)
e Gillande detaljplan 1I-1663
e Gillande tilldgg till detaljplan, II 1570 som upphévs i detta planarbete.

Utredningar:

e Bullerutredning for vindslédgenheter vid Paskbergsgatan m.fl. WSP 2021-02-26
e Kulturmiljéutredning kvarteret Skélsnidckan, Antiquum, 2021-04-13
e Luftutredning for detaljplan i Jakobsdal, Cowi, november 2021
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Sammanfattning

Avsikten med a@ndringen av detaljplanen och forutsattningar

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att mdjliggora inredning av vind for
bostadsindamal i kvarteret Skalsnickan. Andringen ska dven sikerstilla att tillkommande
takkupor, takfonster etc. utformas sa att de harmoniserar med befintlig bebyggelses
karaktirsdrag och att befintliga karaktirsdrag i bebyggelsen bibehalls.

Planens innebord och genomférande

Andringen av detaljplanen innebir att det blir mdjligt att bygga ut takkupor och inreda
bostider. En eventuell utbyggnad enligt andringen av detaljplanen kommer att ske
succesivt och pa initiativ av varje enskild fastighetsdgare. Som mest berdknas ca 10-12
nya lagenheter kunna tillkomma genom att detaljplanen dndras.

Overviaganden och konsekvenser

En reglerad takutbyggnad dér hinsyn tas till de kulturhistoriska vérdena och befintlig
bebyggelses karaktirsdrag innebér att nya bostdder kan tillskapas i ett centrum- och
kollektivtrafiknéra ldge utan att de kulturhistoriska vérdena gar forlorade. En dndring av
detaljplanen ger riktlinjer for utbyggnad av omradet vilket tidigare har saknats.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Andringen av detaljplanen stimmer dverens med Sversiktsplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av detaljplan for
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Avsikten med andringen av detaljplanen och
forutsattningar

Avsikten med @ndringen av detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplanen &r att mojliggora inredning av vind for
bostadsiindamal i kvarteret Skalsniickan. Andringen ska 4ven sikerstilla att tillkommande

takkupor, takfonster etc. utformas sa att de harmoniserar med befintlig bebyggelses
karaktérsdrag och att befintliga karaktarsdrag i bebyggelsen bibehalls.

Varfoér andring av detaljplan valts i stallet for upphdvande eller ny detaljplan
Da planomradet redan dr planlagt med anvandningen bostadsdndamal och det framforallt
ar en egenskapsbestimmelse som omojliggor inredning av vindarna idag bedoms det vara

rimligare att dndra gillande detaljplan istillet for att upphdva géllande detaljplan eller ta
fram en ny.

Lage, areal och markagoforhallanden

18 A
- s
o 4 e b
U b
0 e ke = ]
i - Ee) =
2 Seves g A
o L i e . & 0 E 3
= B Sankt Sigfrids Plan ) o
o (=] {l
9] ] %,
rgryternotet 2
Q)
1oF- &
ile
e e
Ly & SOk
P85, O
n
C};_}
S
_!':,q
(i1 "
o Sy o
=4 % f_xg’
@ iy 2 %
=] fe) - S
:E' (B8 = i D
2 % % S,
= % L4 % He &0
0 o o S
Fa 2 = = e,
& 4 & G, 3 5
i = L (ol L £
=] 3 © =) 2
% == o % 4
= ] s e
[} o Ul
[ e a,
=3 W =
7] = 5.
=) '}6 2

Planomrédet ar beldget i omradet Jakobdsdal som ligger pa yttre kanten av ett hojdparti
ovan E6:an och griansar mot 0ster mot Sankt Sigfridsgatan med dess smaskaliga villa och

radhusbebyggelse. Omradet ligger ca 2 km sydost om Goteborgs centrum.

Planomrédet omfattar cirka 5 500 m? och dgs av privata markégare.

Fastigheterna som ligger ndrmast vag E6 ingér inte i planomradet. Anledningen é&r att de
ligger mycket bullerutsatt samt att de ligger inom en annan detaljplan, I1-309.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av detaljplan for
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomriade med gron- och
rekreationsytor dir en blandning av bostéder och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd.

Delar av omradet ar utpekade som riksintresse for kommunikation — korridor for
Vistlanken — jarnvigsplan XXI -501 — Goteborg och MoélIndal Jarmvagsplan for
Vistlanken Goteborg och Molndals kommuner.

For aktuellt omrade giller detaljplan Andring och tilligg till stadsplanen och de sérskilda
bestimmelserna i avseende a sdttet for byggnadskvarterens anvindning for del av
stadsdelen Bo (11-1363), som vann laga kraft &r 1930. Det finns dven ett tilligg till denna
plan som vann laga kraft ar 1932 Andring av de séirskilda bestimmelserna i avseende d
sdttet for byggnadskvarterens anvindande for del av stadsdelen Bé (11 - 1570).

I den ursprungliga planen fran ar 1930 sé anges for de delar som denna &ndring berdr:

e Att omrddet endast far bebyggas for bostads-, handels- eller hantverksandamal
(§2).

e Omradet far ej bebyggas med mindre huvudbyggnad utan avbrott med varandra
sammanbyggas (§3)

e Omradet far icke bebyggas med hus, som har for bostadsdndamal inredd vind
med mera dn fem bostadsvaningar (6 § mom 2).

e Vidare ska huvudbyggnads taklist och taknock forldggas till 44 respektive 48
meter Oover stadens bollplan (6 § 4 mom). Dessa hojder far byggnadsndmnden ge
avvikelse ifran, upp till tvd meter ldgre dn de hdjder som angivits.
Byggnadsndmnden dger ocksa ritt att av arkitektoniska skdl medgiva mindre
uppbyggnad over takplanet enligt samma stycke.

e Betriffande takresning och uppbyggnad 6ver takplanet d4ger byggnadsndmnden
ratt att meddela ndrmare foreskrifter (6 § mom 5).

e En huvudbyggnad per tomt fir uppforas (7 § mom 1).

e Byggnads alla fasader ska uppforas i den arkitektoniska utformning, med sadant
fasad- och takldggningsmaterial samt med saddan féarggivning, som gatu och
gardsbilden i sin helhet pafodrar (9 § 1 mom).

e Byggnader som dr sammankopplade tva och tva eller flera, ska uppforas sa att
deras yttra samstimmer med varandra (9 § 2 mom).

Planen fran ar 1932 som berdr kvarteret Skalsnickan géller ett tilligg som anger att
byggnad icke far uppforas med fler 4n sex bostadsvaningar.

Andringen innehéller endast en bestimmelse:

e Inom med VI betecknat omrade far byggnad icke uppforas med fler &n sex
bostadsvaningar.
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For planomradet géller fastighetsplan akt IIT — 1217, uppréttad ar 1928 och fastighetsplan
111-7928 upprittad ar 1986.

Planernas genomforandetid har gatt ut.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Figur 1. Kvarteret Skdlsnéckan. Snedbilder firin Stadsbyggnadskontoret. Ovre bilden dr fidin vist och nedre
fran ost.

Kvarteret Skalsnédckan &r tillsammans med tre andra storgardskvarter utpekad i
Kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse i Goteborg — ett program for bevarande fran ar
1999. De finns beskrivna under omradet Bo 50.C — Jakobdalsgatan. Programmet
beskriver att bebyggelsen ger exempel pa pakostad tegelarkitektur priaglad av 1920-
talsklassicism. Tillsammans med kvarteren sdder om aktuellt omréde beskrivs omradet i
Kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse i Goteborg fran 1999 som ett viktigt blickfang bade
fran vister och Oster. Byggnaderna i omradet dr 5-6 vaningar med fasader i r6tt eller gult
tegel. Mot gatorna finns gedigna detaljer 1 1920-talsstil, tex. kopparklddda bursprék,
balkonger med smidesrdcken samt dekorativa portaler av konst- eller natursten. Husen i
omrédet har valmade sadeltak tdckta med varierande material; plat, skiffer och tegel.

En kulturmiljéutredning av kvarteret Skalsndckan har tagits fram av Antiquum AB.
Utredningen lyfter fram att bebyggelsen i kvarteret bedoms besitta ett stort
kulturhistoriskt viarde som tidstypiska exempel pa pakostad tegelarkitektur fran 1920-
1930-talen. Stadsplanebestammelserna fran Albert Lilienbergs stadsplan fran ar 1924 har
resulterat i en helhetsmiljo som préglas av en gemensam grammatik dér det
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inredning av vindar vid Paskbergsgatan, Jakobdalsgatan och
Jattegrytsgatan inom stadsdelen B6

Dnr 0908/20 PLANBESKRIVNING

8 (27)



SAMRADSHANDLING

karakteristiska dr den sammanhaéllna stadsbilden. Byggnaderna har ett gemensamt
formsprak, praglat av klassicism, med en stark betoning p& byggnadernas fasader. De
flacka taken &r underordnande fasaderna och den gemensamma takfotsnivan binder
visuellt samman byggnaderna. Trots att flera vindar har inretts sedan tidigare finns ett
antal vélbevarade taklandskap med ursprungligt taktickningsmaterial av skiffer och i
vissa fall ursprungliga takkupor mot gérden. Dessa bevarade taklandskap besitter ett stort
kulturhistoriskt varde. Har &r dessutom vindarna manga ganger vélbevarade med
ursprungliga tvittstugor och forradsinredning i originalskick.

Sociala forutsattningar

Andringen kan medfora en mindre 6kning av ligenheter i ett redan bebyggt omrade. Det
bedoms ddrav inte nodvindigt att genomfora ndgon barnkonsekvensanalys eller
socialkonsekvensanalys. Paverkan och fordndringarna pé de sociala forutsittningarna och
barns forutséttningar inom planomradet beddms som sma.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omréadet &r vil forsorjt avseende savél bilvéigar, gdng- och cykelvigar samt
kollektivtrafik.

Omradet nas med bil fran Jakobdalsgatan. Gangvig finns utanfor kvarteret. Det finns
gratis gatuparkering i tva timmar pé Jakobdalsgatan och avgiftsbelagda parkeringsplatser
pa Péaskbergsgatan. Dessa alternativ kan anvéndas av besokande till 14genheterna.
Andringen av detaljplanen bedéms inte generera nigra ytterligare parkeringsplatser och
parkeringstalet har satts till noll. Anledningen 4r att projektet bedoms uppfylla kriterier
for undantag pa parkering- och mobilitetsutredning enligt Goteborgs stads riktlinjer for
mobilitet och parkering. For att undantaget ska kunna tillimpas sé krévs bland annat att
fastigheten ligger i direkt nérhet till god kollektivtrafik, att fastigheten ligger i omrade A -
innerstaden, att projektet utgdr komplettering av befintlig bebyggelse inom befintliga
strukturer, att projektet omfattar maximalt 30 ldgenheter eller 3000 m? BTA samt att
byggherren atar sig att tillhandahalla ett baspaket med mobilitetsatgérder.

Narmaste kollektivtrafikhéllplats dr beligen pa Betaniagatan ungeféar 150 m fran
planomrédet. Det gér dven att promenera till hallplatsen St Sigfrids plan ca 250 m.
Tillgéngligheten anses god.

Service

Planomrédet ligger pa gangavstand (ca 500 m) till Focus huset. Déar finns det matbutik,
apotek, systembolag och annan handel. Nérmaste forskola finns p& Herrgardsvégen 15
drygt en kilometer frén planomradet. Narmaste grundskola ar Boskolan &ven den &r drygt
en kilometer fran planomradet.

Vid Skérsgatan finns det ett mindre gronomrade som kallas for Ekorredungen. Det gar
dven att ta sig till fots eller med cykel till Delsjoomradet och Skatas motionscentral. I
anslutning till Delsjdomradet finns det en rad olika motions- och fritidsaktiviteter sa som
rid-, tennis- och golfklubb.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av detaljplan for
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Teknisk forsorjning

Planomradet &r vil forsorjt med allmént VA-ledningsnét. Om storre kapacitet for VA
behdvs for nya vindslédgenheter sé kan VA-bestéllning goras till Kretslopp och vatten.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en
redovisning av berdknade viarden for omgivningsbuller. Méjligheterna till uppforande av
bostéder har bedomts efter riktvdrdena i Trafikbullerforordningen SFS 2015:216, med
forordningséndring SFS 2017:359.

WSP har genomfort Bullerutredning for vindsldgenheter vid Paskbergsgatan, m.fl. deras
slutsatser &r foljande:

\\ Ekvivalent judniva

dBA ref. 20 yPa

Figur 2. Ekvivalenta ljudnivaer i kvarteret Skdlsndckan. Bild fran WSP.
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Maximal ljudniva
dBA ref, 20 pPa

<=60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

80 - 85
- 90

Figur 3. Maximal ljudnivder pd fasad redovisad som hégsta ljudnivd oavsett pd vaningsplan 5-7.

- Samtliga fasader dér 60 dBA ekvivalent ljudnivé berdknas uppfyllas tillats lagenheter i
enlighet med riktvédrden. P4 tvé fasader mot Jéttegrytsgatan och Paskbergsgatan
overskrids 60 dBA ekvivalent ljudniva.

- For bostider 1 dessa ldgen stills krav pa utformningen av lagenheten att den anpassas
efter bullret. Om ljudniva 6verskrids bor hilften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids inte
overskrids mellan k1.22.00 och 06.00 vid fasaden. Alternativt kan ldgenheter om hogst 35
kvm anordnas i ldgen dir 65 dBA ekvivalent ljudniva underskrids.

- Maximal ljudniva pé fasad berdknas som hogst bli 82 dBA pé fasader som vetter mot
Péskbergsgatan, Jakobdalsgatan och Jittegrytsgatan medan 70 dBA underskrids pa
samtliga fasader mot innegarden.

- Det &r viktigt att beakta maximala ljudnivaer da de &r dimensionerande for att uppfylla
riktvirdena inomhus. Maxnivaerna kommer att medfora mycket hoga krav pa fonster,
glaspartier och fasadkonstruktion. Tilluftsdon kan inte anvéindas mot trafiksida.

- Uteplatser kan placeras i samtliga 1dgen som underskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva dagtid mellan k1. 06.00 och 22.00 samt inte 6verskrider
riktvirde med mer &n 10 dBA mer én fem génger per timme. Om det finns en gemensam
uteplats som uppfyller riktvdrdet kan dvriga uteplatser ses som ett komplement och
uteplatser kan placeras i samtliga lagen.

Luftkvalitet
Cowi har genomfort Luftutredning for detaljplan i Jakobsdal i november 2021. P4 grund
av nérheten till Kungsbackaleden har behovet av att undersoka halterna av kvivedioxid
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lyfts fram. Syftet med luftutredningen har varit att ta fram underlag for bedomning av
luftkvaliteten i omradet och utreda om risken att miljokvalitetsnormer (MKN) och
miljokvalitetsmal for luft 6verskrids.

Utredningen visar att ndrmast den bullerskdrm som kroner bergskérningen ovanfor
Kungsbackaleden dr de berdknade halterna av kvévedioxid hoga, i ndgot fall tangerar de
miljokvalitetsnormen. I planomradet, som ligger pa ett visst avstand fran motorviagen och
bullerskidrmen, ar halterna ldgre och inga 6verskridanden av miljokvalitetsnormen har
berdknats. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvirdet klaras inte, men dito for
timmedelvérdet klaras pd innergérden och vid det aktuella kvarterets fasad mot Sster.

Luftkvaliteten i omradet paverkas kraftigt av trafiken p4 Kungsbackaleden. Halterna av
luftfororeningar &r ldgre i markniva vid planomréadet 4n vid motorvégen, de avtar med
hojden. Bullerplanket skdrmar spridningen frén motorvégen till planomrédet.

Farligt gods

Vig E6 vister om planomrédet dr en primér transportled for farligt gods. Omradet dér
vindar planeras att fa byggas ut ligger mellan ca 40 meter i frAn ndrmaste vagkant. Dartill
ar det en stor hojdskillnad mellan bebyggelsen och vigomradet. Detta avstand &r mindre
dn de avstand som finns angivna i Goteborgs stads tematiska tilldgg gillande transporter
av farligt gods. I dokumentet Oversiktsplan for Goteborg — fordjupad for sektorn
transporter av farligt gods (1999) finns riktlinjer om att ny bostadsbebyggelse inte ska
forldggas ndrmare védgkant till primér transportled for farligt gods &n 100 m. Denna
planéndring innebar ett tillskott av i redan befintlig bebyggelse. Ett avsnitt av dokumentet
beskriver vilket forhéallningsitt som ska anvéndas for redan befintlig bebyggelse som
ligger inom de ovan angivna riskavstdndet ska hanteras:

Befintlig bostads- och kontorbebyggelse: For befintlig bebyggelse, som ligger langs med
transportlederna for farligt gods och som avses bibehallas, bor sé langt som mojligt vidtas
atgédrder som innebdr att sékerheten atminstone nérmar sig den som efterstéivas for ny
bebyggelse. Tankbara atgirder &r att kontorisera bostider, forstirkta fasader eller uppfora
bullerskdrmar som éven kan ge visst skydd mot olyckor. Vidare bor marken narmast
transportlederna utformas for att begrénsa skadorna vid eventuella olyckor.

Flera av de atgédrder som ndmns i den fordjupade 6versiktsplanen har gjorts.
Bergsskdmingar och slénter skiljer planomradet frén vigbanan och det finns ingen
mojlighet till direkt paverkan eller att vdtska sprids till kvartersbebyggelsen vid en olycka
pa vag E6. Forutom bergsskérningen finns en bullerskarm uppford mellan viag E6 och
kvartersbebyggelsen som ytterligare forstirker den fysiska barridr som redan existerar.

Det dr ca 10 meters hojdskillnad mellan vigomradet och kvarterets bottenvaningar. Till
vindsvaningarna skiljer det ca 25 meter i hojdskillnad. Mojligheten till direktstrélning
fran polbrander och expolsioner begéirnsas av topografin i omradet.

En olycka med skadligt gasutslépp kan ha ett stort utbredningsomréde beroende av
vindriktning och hur stort utsléppet dr och dirmed risken att skada manga.

I tidigare arbete med en fordjupad Gversiktsplan for Mdlndalséns dalgang har riskfragan
setts Over. I det arbetet konstaterades att risknivierna géllande olyckor med farligt gods &r
pa en sddan niva att atgérder bor vidtas om det dr mdjligt for det delomrade dér vindar
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foreslas byggas ut. I den fordjupade Gversiktsplanen foreslés ett generellt tgirdspaket,
som inte dr direkt tillimpbart péd detta planomrade, men om det genomfors for Gvriga
delar av dalgangen skulle innebéra acceptabla risknivaer.

Flera av de generella atgirder som foreslas finns redan genom de radande forhallandena
pa platsen (exempelvis foljande riskreducerade atgarder som foreslas: avakningskydd,
dike, mur, plank, vall och vegetation). I de riskscenarior som anvands for giftiga
gasutslipp édr konsekvensomréadet upp till 40 m vid en olycka dér svag vind rader (de
delar av bostadskvarteret som ingar i planomradet ligger ca 40 m fran vigbanan) och ca
800 m vid ett utslapp med stark vind. Hojdskillnaderna mellan vigbanan och
bostadskvarteret kommer ocksa att fa inverkan beroende pa om olyckor sker med flyktig
eller tung gas. En enkel étgérd for att minska risken med gasmoln och brandrdk ar att
placera ventilation for bostéderna sa att den ér vind fran det omréade dér risk for olycka
finnas, det vill sdga fran viag E6.

Sammantaget bedoms de rddande forhéllandens vara sa pass riskreducerande att ndgon
ytterligare utredning eller dtgird inte krévs.

Vibrationer

Det kartmaterial som finns tillgéngligt pa stadsbyggnadskontoret visar att hela kvarterat
Skalsnéckan stér pa berggrund. I bygglovsarkivet finns det sektions- och
konstruktionsritingar fran det att bebyggelsen i kvaretert uppfordes (ar 1929-1934). Pa
dessa syns att grundldggnngen av byggnaderna har skett pa berg. Uppkomsten av
komfortstérande vibrationer fran vigtrafiken bedoms dédrmed vara sma.
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Figur 4. Utsnitt av konstruktionsritningar frdn dr 1930.
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Figur 5. Sektionsritning fran ar 1930 ddr berg illustreras.

Detaljplanens innebord och genomfoérande
Detaljplanen medger att vindar i befintliga byggnader kan inredas for bostadséndamal.

Gestaltningsidé

Tillkommande takkupor ska utformas sé att de harmoniserar med taklandskapets karaktér
och den befintliga arkitekturen. Den exakta utformningen, storlek och bredd pa takkupor
provas i samband med ansdkan om bygglov.
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Figur 6. Skiss fran Ferrum arkitekter som visar takkupor med en bredd pa 2 m samt balkonger ovanfor

befintliga bursprdk.
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Vy mot Jakobsdalsgatan/Péskbergsgatan Kuvertak tar ner kupornas volymer. Kupoma utformas med smé takutspréing fér att f&
sammanhdiina volymer.

Figur 7. Skiss fran Ferrum arkitekter som visar takkupor med en bredd pd 2 meter och 1,4 m samt balkonger
ovanfor befintliga bursprak.

Takkupor, takterasser och taklyft
Vid inredning av vindsutrymmen kan takkupor och taklyft komma att krévas for att de
nya ldgenheterna ska uppna fullgod rumshdjd och for att bli moblerbara.

Takfallen mot garden har en storre talighet d& det ingér i en helhetsmiljo som sedan
tidigare ar kraftigt forandrad. I kvarteret Skalsnackan &r takfallen ar i flera fall kraftigt
forédndrade och ger idag ett brokigt intryck. Hér har visserligen alltid funnits takkupor
som brutit upp takytan, men det brokiga uttrycket har forstarkts under senare tid genom
taklyft, takterrasser och storre takkupor med olika utféranden. D4 takfallen mot garden &r
mer fordndrade dn de mot gatan tillats takterrasser och taklyft in mot gérden, men inte ut
mot gatan.

Pa B6 34:13 finns ett exempel pé ett taklyft som har dragits in fran takfoten. I Gstra delen
av kvarteret Skdlsnédckan, de delar som ligger utanfor planomradet har istéllet taklyftet
utforts utan att dras in fran takfoten.

Figur 8. Foto av Antiquum, taklyft indraget frdan takfoten pa Bo 33:13.
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Figur 9. Foto av Antiquum. Taklyft pd de éstra delarna av kvarteret Skalsnédckan som inte dr indraget fran
takfoten.

Vid utformning av sa vél takkupor, takterrasser som taklyft dr det viktigt att se 6ver hur
dessa paverkar och forhaller sig till den befintliga byggnaden. Takkupor, takterrasser och
taklyft bor vara indragna i forhéllande till takvinklar, takfot och utskjutande
byggnadsdelar som trapphus, takkupor och gavlar. Takterrasser kan vara ett vardefullt
komplement till en bostad pa en vind, men det ar viktigt att de placeras pa rétt plats, med
ratt utformning och de bor utformas sé att de upplevs som en del av taket.

Den jdmna och obrutna takfotsnivan som arkitektoniskt binder samman byggnaderna i
kvarteret har pekats ut som ett viktigt karaktirsdrag. Placeringen av nya takkupor,
takterrasser och taklyft behover ske pé ett sddant sitt att takfoten forblir obruten.

Bebyggelse

I och med denna dndring av detaljplan foreslds nuvarande tilligg upphivas for
planomradet (som medger sex vaningars bebyggelse inom kvarteret Skalsndckan) och
foljande paragraf upphévs i den géllande detaljplanen:

e Omrade fér icke bebyggas med hus, som har fér bostadsdndamél inredd vind med
mera dn 5 (fem) bostadsvéningar (6 § 2 mom).

Planbestimmelser som tillkommer Syftet med bestimmelsen

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens Eftersom trafikbullret i ndromradet
fasad dr >60 dBA ska minst halften av innebér storningar infors en
bostadsrummen vara vinda mot planbestimmelse som motsvarar
ljudddmpad sida. bullerférordningens krav.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av detaljplan for
inredning av vindar vid Paskbergsgatan, Jakobdalsgatan och
Jattegrytsgatan inom stadsdelen B6

Dnr 0908/20 PLANBESKRIVNING

16 (27)



SAMRADSHANDLING

For sma bostidder med boarea max 35 m?
giller i stdllet att minst hélften av
bostadsrummen ska vara vinda mot
ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad dr >65 dBA.

Vid en bygglovpliktig dndrad anvindning
av en byggnad géller i stillet att minst ett
bostadsrum ska vara vént mot ljudddmpad
sida om ekvivalent ljudnivé vid bostadens
fasad dr >60 dBA.

Med ljudddmpad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva p& hogst 55
dBA och maximal ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.]

Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivéin vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva

Takkupor och takfonster far tillkomma
och riknas ej in i byggnadshojden.

Syftet med bestdimmelsen ér att takkupor
och takfonster inte ska raknas in vid
berdkningen av byggnadshdjden. P4 si
sdtt sdkerstélls att det finns mojlighet att
medge bygglov for takkupor utan att det
uppstar en osédkerhet i hur vida de ar
forenliga med géllande praxis avseende
takkupor och byggnadshojd.

Takkupor ska i sin utformning och storlek
stimma dverens med taklandskapets
karaktér och arkitektur.

Syftet med bestdmmelsen &r att det vid
provning av bygglov ska uppmérksammas
hur takkuporna &r utformade. Vidare ger
bestimmelsen stdd att diskutera
utformningen.

Takfoten ska vara obruten nedanfor
takkupor, taklyft och takterrasser.

Syftet med bestimmelsen r att sdkerstélla
att takfoten inom planomrédet fortsétter
att vara obruten. Den obrutna takfoten och
att nivéan for takfoten &r densamma inom
planomradet har lyfts fram som ett viktigt
karaktérsdrag i kulturmiljounderlaget.

Takkupor och takfonster ska placeras med
héansyn till underliggande fasads
komposition.

Syftet med bestimmelsen &r att fasaderna
strama uppbyggnad och symmetriska
uttryck fortsatt ska samspela med de
takkupor och takfonster som tillkommer.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av detaljplan for
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Antal takkupor och takfonster far ej vara
storre dn antal fonsterkolumner i
underliggande fasad.

Syftet med den bestdimmelsen é&r att
reglera att det inte fir vara obegréinsat
antal med takkupor. Det far vara lika
maénga takkupor som antalet
fonsterkolumner i underliggande fasad
eller farre.

Takterrass far endast anordnas in mot
gard.

Syftet med bestdimmelsen ér att fortydliga
att takterrasser endast far anordnas in mot
gard. Anledningen ar att taklandskapet in
mot garden dr mer fordndrat och att det
diarmed gar att prova takterasser dér.
Taklandskapet mot gatan &r mer enhetligt
och vilbevarat darfor tillats inte
takterasser mot gatan.

Taklyft far endast anordnas in mot gard.

Syftet med bestdimmelsen ér att fortydliga

att taklyft endast fr anordnas in mot gard.

Anledningen &r att taklandskapet in mot
garden ar mer fordndrat och att det
diarmed gar att prova taklyft dar.
Taklandskapet mot gatan &r mer enhetligt
och vilbevarat darfor tillats inte taklyft
mot gatan.

Nya balkonger mot gata far endast
anordnas ovanfor befintliga bursprak.

Syftet med bestdimmelsen ér att fortydliga
att det pé vissa stéllen i fasaderna mot
gatan kan ga att prova balkonger.
Befintlig bebyggelsen har en del
ursprungliga franska balkonger i smide,
dessa dr karaktédrsskapande. I manga fall
kan det vara oldmpligt att anordna nya
balkonger mot gatan da dessa riskerar att
fa negativa konsekvenser for fasadernas
karaktérskapande uttryck som bestar av
symmetrisk uppbyggnad med nagra
dekorativa element sa som exempelvis
franska balkonger. I de fall balkonger kan
placeras ovanfor befintliga bursprék och
utformas pa ett sitt s& att de harmoniserar
med taklandskapet sé kan de dock ge
kvalitéer till tillkommande ldgenheter och
bidra till att utrymning kan ske utan att
stegpinnar och stigbryggor behover
anordnas.

Takkupor fér ej placeras 6ver horn.

Bestimmelsen syftar till att fortydliga att
hoérnen inom planomradet ska hallas fria
fran takkupor. Hornen dr mer exponerade
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i stadsbilden och det beddms dédrmed inte
lamplig att takkupor placeras over eller i
dem.

Varsamhetsbestimmelse Syftet med de tillkommande
varsamhetsbestdmmelse ar att fortydliga
och upplysa om att befintlig bebyggelses
karaktdrsdrag ska vérnas vid dndring och
tillbyggnad.

Bevarande

Kulturmiljéutredning for kvarteret Skalsnéckan har tagits fram av Antiquum, 2021-04-13
den konstaterar att bebyggelsemiljon och de enskilda byggnaderna bedoms ocksa ha sa
hoga kulturhistoriska virden att de bor betraktas som sarskilt vardefulla enligt PBL 8§13,
vilket innebér ett forvanskningsforbud.

For att tydliggora att forédndringar ska ta hénsyn till befintlig bebyggelses karaktérsdrag
infors en varsamhetsbestimmelse for planomradet. Varsamhetskravet innebér att dndring
av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sd att man tar hénsyn till
byggnadens karaktéirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmaéssiga och konstnarliga virden. Vad som é&r viktiga karaktarsdrag
for respektive fastighet inom planomradet utvecklas nedan.

B6 33:2 - Jakobsdalsgatan 1

g ﬂ';i--{;

:*v‘l“‘

Figur 10. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att viirna

Byggnadens karaktérsdrag vad géller fasadernas monumentala formsprak med gult tegel,
profilerade gesimser, bursprak och bandrusticerad bottenvéning med &delputs, dldre
spegelddrrar och parportar mot bade gata och gard, skiffertickning pé taket mot gatan
samt balkonger med profilerade balkongplattor och smidesricken
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Bo6 33:3 - Jakobsdalsgatan 3

Figur 11. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att virna

Fasadernas monumentala formsprédk med gult tegel, profilerade gesimser, bursprak och
bandrusticerad bottenvaning med ddelputs. Samt dldre spegelddrrar och parportar.

B6 33:15 och B6 33:6 - Jakobsdalsgatan 5-7 och 9

Figur 12. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att viirna

Fasadernas monumentala formsprék med gult tegel, profilerade gesimser, bursprak och
bandrusticerad bottenvaning med ddelputs. Samt dldre spegeldorrar och parportar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av detaljplan for
inredning av vindar vid Paskbergsgatan, Jakobdalsgatan och
Jattegrytsgatan inom stadsdelen B6

Dnr 0908/20 PLANBESKRIVNING

20 (27)



SAMRADSHANDLING

Bo6 33:7 - Jattegrytsgatan 4

Figur 13. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att virna

Byggnadens karaktérsdrag vad géller skiffertdckning pa taket mot gatan, fasadernas
vilbevarade och strama formsprak med gult tegel, profilerade gesimser, inslag av
monstermurning och naturstensockel, ursprungliga skorstenar samt balkonger med
smidesricken.

Bo 33:8 - Jattegrytsgatan 2B

Figur 14. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att virna

Byggnadens vilbevarade och strama formsprak med r6tt och gult tegel, profilerade
gesimser och naturstenssockel. Samt entréns naturstensomfattning och ursprungliga
piskbalkonger mot garden.
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B6 33:13 - Paskbergsgatan 6

Figur 15. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att virna

Byggnadens karaktirsdrag vad géller fasadernas modernistiska formsprak med rott tegel
och entréfasadens vertikala fonsterband samt entréns utformning med naturstens
omfattning.

Bo6 33:14 - Paskbergsgatan 4

Figur 16. Foto Antiquum

Exteriora karaktirsdrag att viirna

Byggnadens karaktirsdrag vad géller gatufasadens modernistiska formsprak med
kopparkliddda bursprék, fonsterband och marmoromfattande entréer.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Parkering / cykelparkering
Andringen av detaljplanen beddms inte generera nigra ytterligare parkeringsplatser och
parkeringstalet har satts till noll. Anledningen r att projektet bedoms uppfylla kriterier
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for undantag pé parkering- och mobilitetsutredning enligt Goteborgs stads Riktlinjer for
mobilitet och parkering.

I Goteborg stads Riktlinjer for mobilitet och parkering sé finns det beskrivet att det finns
vissa undantag fran mobilitet- och parkeringsriktlinjer dessa ér bland annat att fastigheten
ligger i direkt nérhet till god kollektivtrafik, att fastigheten ligger inom omrade A:
Innerstaden, att projektet utgdr komplettering till befintlig bebyggelse inom befintliga
strukturer till exempel pa-, till- eller ombyggnad av befintliga hus samt att projektet
omfattar maximalt 30 ldgenheter eller 3000 m? bruttoarea. Detta planprojekt bedoms
uppfylla kravet pd undantag fran mobilitet- och parkeringsutredning.

For att undantaget ska vara tillimpbart ska avtal om baspaktet géllande mobilitet tecknas
med Trafikkontoret.

Fastighetsdgaren till B6 33:2, Jakobsdalsgatan 1 / Pdskbergsgatan, B6 33:13
Péskbergsgatan 4 och Bo 33:6 Jattegrytsgatan 6 / Jakobsdalsdatan 9 har tecknat avtal med
Trafikkontoret.

Ovriga fastigheter kan i samband med ansdkan om bygglov vilja att gora en mobilitet-
och parkeringsutredning eller teckna avtal med Trafikkontoret.

Tillganglighet
Boverkets byggregler (BBR)

Enligt Plan och bygglagen 8 kap. ska krav pa tillgédnglighet uppfyllas vid dndring, nér det
giéller den tillbyggda delen eller &ndringen. I BBR 3:513 (BFS 2011:6 med dndringar till
och med BFS 2020:4) anges att det vid omfattande &dndringar av flerbostadshus med fler
dn tva vaningar ska en tillgénglig hiss eller annan lyftanordning installeras, om sddan
saknas. I de allménna rdden anges att om det finns hiss sa far man bedéma i varje enskilt
fall om hissen behdver dras upp till de nya ligenheterna som inreds pa vinden. En vind
kan inredas som dvre planet av en etageldgenhet utan att nagra krav pa tillgdnglighet pa
vinden stélls. Enligt BBR 3:512 ska nivaskillnader till huvudentréer 6verbryggas om det
inte finns synnerliga skil for avsteg.

Efter &ndring i plan- och bygglagen den 1 juli 2014 kan sma ldgenheter, med hogst 35
kvadratmeter bostadsarea, byggas utan krav pa tillgédnglighet, nir man inreder vinden i en
befintlig byggnad. Det finns da inget krav pa tillgdnglighet inom ldgenheten och heller
inget krav pé hiss upp till vinden. Lagtexten och propositionen till lagtexten géllande vad
som menas med inom befintlig byggnad &r otydlig. Vid storre tillbyggnader, till exempel
om delar av taket hojs eller om stora takkupor byggs i samband med vindsinredningen
giéller inte undantagen pa tillgédnglighetskraven. Da ska lagenheten vara tillginglig och
uppfylla krav som for bostéder storre dn 35 kvadratmeter. Om det krivs stora takkupor
for att fa tillracklig rumshdjd i l1dgenheten finns inte forutsédttningar for en vindsinredning
utan tillgdnglighetskrav.

Om bostadsarean ér storre dn 35 kvadratmeter ska ldgenheter vara tillgdngliga och
uppfylla krav enligt kapitel 3 i BBR. Om det finns hiss i huset bor den forlangas upp till
vinden. Undantag fran krav pa hiss, kan provas i en ansékan om det finns kulturhistoriska
skal eller omfattande byggnadstekniska hinder.
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Det kan finnas synnerliga skl att inte installera en hiss enligt Boverkets byggregler
3:513, (BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020:4). S6kande ska i sa fall
redovisa de synnerliga skdlen. Synnerliga skil kan till exempel vara att det inte finns plats
i trapphuset med bade hiss och trappa. Om hiss inte kan anordnas inom byggnaden ska
placering utanfor byggnaden utredas. En provning gors da om en utvéndig hiss strider
mot gillande detaljplansbestimmelser eller ej samt om en avvikelse fran gillande
detaljplan kan accepteras eller e;j.

Vid en dndring eller ombyggnad kan det finnas skl till avsteg med hénsyn till
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet samt dérutdver: - med hénsyn till
byggnadens forutséttningar, och om det &r uppenbart oskiligt med hénsyn till &ndringens
omfattning. Det dr upp till fastighetsdgaren att redovisa skél for avsteg.
Byggnadsndmnden gor dérefter en beddmning om skélen kan motivera avsteg.

Kvarteret Skdlsndckan

Samtliga byggnader inom det aktuella kvarteret har hiss. Hissar i fastigheter med oinredd
vind stannar pa plan 6 (gér ej upp till vind). D4 hissarna ar dldre har de mycket sma matt
och uppfyller ej dagens krav pa tillgingliga matt. Hissarna &r placerade i trapphallen som
ligger ett halvplan upp frén markplan, med undantag for fastigheten B6 33:8 dér
trapphallen endast ligger tva trappsteg upp fran portgangen. Inga av trapphusen ar dirmed
tillgéngliga fran entréplan.

I kvarteret Skalsnidckan bedoms det svart att uppna full tillgénglighet frén gatan dé det
hade medfort stora fordndringar i kulturhistoriskt vérdefulla trapphus. I flera fastigheter
pekas trapphus med detaljer s& som golv, trappor, ricken och snickerier ut som sérskilt
vardefulla detaljer att virna.

Utifran vad som har framkommit géllande trapphusens kulturhistoriska vérden i
kulturmiljéutredningen finns det indikationer pé att det kan finnas skal till avsteg fran
hisskravet med hénsyn till varsamhetskravet och forvanskningsférbudet. En provning av
avsteg méste dock ske i samband med ansdkan om bygglov i respektive byggnad. Inom
den provningen behdver byggnadsndmnden studera hur trapphuset ser ut for den aktuella
byggnaden och vilka konsekvenser en installation av hiss hade medfort for byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Ovriga atgirder

Buller
Eftersom trafikbullret i niromradet innebér storningar infors en planbestimmelse som
motsvarar bullerférordningens krav.

Pé sa sétt kan man i samband med provning av bygglov begira in en bullerutredning for
att se om planlosningarna behover anpassas samt om sérskilda fonster eller dylikt krdvs
for den eller de enskilda lagenheterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Forslaget innebér ingen fastighetsreglering. Inga nya fastigheter tillkommer.
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Fastighetsbildning

For planomradet géiller tomtindelning 111 — 1217 och I11-7928 dessa upphévs i samband
med &ndringen av detaljplanen. De delar av tomtindelning III — 1217 som ligger utanfor
planomradet fortsétter att gélla.

Tidplan

Samrad: fjarde kvartalet 2021
Granskning: forsta kvartalet 2022
Antagande: andra kvartalet 2022

Om planen inte Overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéaver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem &r frdn den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Avvégningar har gjorts i dndringen av detaljplanen mellan mdjligheten att tillskapa
bostader i ett for Goteborg centralt 14ge och de kulturhistoriska viardena som finns i att
lamna de ordrda delarna av taklandskapet i kvarteret fortsatt orérda. I och med att
utformnings- och varsamhetsbestimmelse inférs som begrénsar hur vindar i omradet far
byggas ut s bedoms en balanserad utbyggnad kunna genomforas. De storsta
kulturhistoriska viardena som kvarterets bebyggelse besitter finns till stora delar i gatuplan
och i byggnadernas fasader. Taken i kvarteret dr i vissa ldgen exponerade i stadsbilden,
medan vissa delar av taken &r s pass flacka att de &r svéra att uppfatta fran gatuniva.

Genom inforandet av dels utformningsbestimmelser, dels varsamhetsbestimmelse
uppstar en balans och avviagning mellan paverkan pa de kulturhistoriska viardena och
nytillkommande ldgenheter.

Det har dven gjorts avvigningar gillande hélsa och sdkerhet, buller och riskerna som
hérrdr frén trafiken med farligt god pé vdg E6. En beddmning har gjorts rérande farligt
gods som visar att risknivaerna ligger pa en sddan niva att inga ytterligare atgérder
behovs i ndrmiljon.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte &ndras innebér det att det inte finns mdjlighet att tillskapa ytterligare
lagenheter pa vindarna i kvarteret. Det skulle innebéra att vindsutrymmena som har
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tekniska egenskaper att kunna inredas till lagenheter fortsatt kommer att fungera som
vindsforrad.

For de byggnader inom kvarteret som har oférdndrade och vélbevarade takfall sé skulle
ett nollalternativ innebara att de fortsatt kan hallas ofordandrade.

Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad
Omréadet ingér i ett storre bostadsomrade med god tillgéng till stadens service och
kommunikationer.

Samspel
Fastigheterna ligger i néra anslutning till flera av stadens stérre mdtesplatser och
rekreationsomraden. Innergarden ar en motesplats for de boende inom kvarteret.

Vardagsliv
Planomrédet ligger pa gangavstand till Focushuset som innehéller matbutik, restaurang
och detaljhandel. Det finns ddrmed goda forutséttningar for ett enkelt vardagsliv.

Identitet
Fastigheterna ér beldgna inom ett storre utpekat kulturhistoriskt intressant omréde.

Halsa och sdkerhet
Buller och Iuftmiljo paverkas av nirliggande trafikled. Det stangda kvarteret med dess
innergérd mdjliggdr for battre ljud- och luftmiljo.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frin allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden kommer att ta ett beslut géllande betydande miljopaverkan mellan
samrad och granskning. Ndmndens nuvarande beddmning i fragan &r att betydande
miljopéverkan inte foreligger.

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.
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Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av dndringen av detaljplanen:

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2021-03-05. Lansstyrelsen delade dd kommunens
beddomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Da
dndringen av detaljplanen enbart reglerar ombyggnad och utbyggnad av befintliga
bostadshus bedoms inte dndringen av detaljplanen medfora ndgon betydande
miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsdgaren till B6 33:2, Jakobsdalsgatan 1 / Paskbergsgatan, B6 33:13
Péskbergsgatan 4 och Bo 33:6 Jéttegrytsgatan 6 / Jakobsdalsdatan 9 har tecknat och
betalat planavtal for arbetet med &ndringen av detaljplanen.

Om de ovriga fastigheterna inom planomradet (B6 33:3, 33:15, 33:7, 33:8, och 33:13)
onskar inreda nya eller ytterligare ldgenheter pé sina vindsutrymmen sé tas planavgift ut i
samband med att bygglov beviljas.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Planindringen &r 1 6verensstimmelse med dversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Liza Schramm Emily Eidevag
Enhetschef byggavdelningen Planhandlaggare
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